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BvB — EN FORSIKRING MOD BYGGESKADER

BvB gennemfgrer eftersyn af byfornyede
ejendomme

BvB yder gkonomisk stgtte til udbedring af
byggeskader pa byfornyede ejendomme

BvB formidler byggetekniske erfaringer til ejere,
radgivere, entreprengrer, kommuner m.v.

BvB deltager i andre aktiviteter, der kan fremme
kvalitet og effektivitet i byggeriet

Ejendomme, der har faet stgtte til byfornyelse
efter den 1. juli 1990, er omfattede af BvB.

Se mere pa vores hjemmeside www.bvb.dk



BvB’s eftersyn

DOKUMENTATIONTIL BvB

Din ejendom bliver automatisk tilknyttet BvB,
nar der er ydet stgtte til byfornyelse. Det betyder
blandt andet, at BvB skal gennemfgre et eller to
eftersyn for at vurdere de arbejder, der er udfgrt

under byfornyelsen.

Ved en byfornyelsessag er der mange papirer,
tegninger, tekniske rapporter mv. at holde styr pa.
Formalet med denne folder er at informere dig
om, hvilke dokumenter og oplysninger du skal

give BvB for, at vi kan gennemfgre vores eftersyn.

Du er altid velkommen til at kontakte os.
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BvB‘S EFTERSYN
INDSAMLING AF DOKUMENTATION TIL BvB

Formalet med BvB’s eftersyn er at beskrive og
vurdere de arbejder, der er gennemfgrt under
byfornyelsen, at registrere svigt og skader og
- hvis det er muligt — at finde arsagerne til, at
de er opstaet. Eftersynet bliver udfgrt af et ar-
kitekt- eller ingenigrfirma (eftersynsfirma), som
BvB antager til opgaven.

1-ars eftersyn

BvB’s 1-ars eftersyn begynder ca. fire maneder
efter, at ombygningen er afleveret. Du vil mod-
tage eftersynsrapporten og BvB’s sammen-
fatning senest otte maneder efter afleveringen.
Materialet fra eftersynet er taenkt som et vaerk-
tgj ved din 1-ars gennemgang af ejendommen,
ved reklamation over svigt og skader og ved
ejendommens almindelige drift. Du vil hgre
neaermere, ndr ombygningen er afleveret.

5-ars eftersyn

BvB gennemfgrer ikke 5-ars eftersyn af alle
byfornyede ejendomme. BvB vurderer pa bag-
grund af 1-ars eftersynet, om en ejendom skal
have et 5-ars eftersyn. BvB’s 5-ars eftersyn
begynder ca. fire ar efter, at ombygningen er
afleveret. Hvis din ejendom skal have et 5-ars
eftersyn, vil du i god tid inden modtage infor-
mation om eftersynet.

Skemaer til BvB’s 1-ars eftersyn
For at kunne gennemfgre eftersynet bedst muligt
har BvB brug for alle relevante oplysninger om

byggesagen. Vi beder dig derfor udfylde to
skemaer (BvB’s skema 1 og 2).

Der er vedlagt to eksemplarer af hvert skema.
Det ene eksemplar er til dig, det andet er til din
radgiver. Din radgiver kan eventuelt hjeelpe dig
med at udfylde skemaerne.

BvB’s skema 1

Du udfylder og sender skemaet til kommunen
sammen med fgrregistreringen og en forteg-
nelse over de ombygningsarbejder, du sgger
stgtte til. Hvis kommunen ikke stgtter alt det,
du har sggt om, skal fortegnelsen revideres og
sendes til kommunen senest én maned efter,
at du har modtaget kommunens tilsagn om
stgtte. Vi har vedlagt et eksempel pa, hvordan
fortegnelsen kan se ud.

BvB's skema 2

Du sender skemaet og det ajourfgrte projekt-
materiale til det eftersynsfirma, BvB har udpe-
get. Du skal sende materialet senest to maneder
efter byggeriets aflevering. Pa forsiden skal du
notere nogle generelle informationer. Bagsiden
bestar af en liste, som angiver det projektmate-
riale, der typisk er ved en ombygning. Afkryds
venligst pa listen, hvilket materiale du sender til
eftersynsfirmaet. Dette materiale udggr grund-
laget for BvB’s eftersyn.

Pa de efterfglgende sider er neermere beskrevet
hvilket materiale, du skal vedleegge.
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Kommunen giver tilsagn
om stgtte til ombygning
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1 maned efter aflevering

2 maneder efter aflevering

4 maneder efter aflevering
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Ejeren sender BvB’s skema 1
+ bilag til kommunen

Ejeren sender evt. revideret
fortegnelse til kommunen

BvB opretter sag og
sender information til ejeren

Ejeren forbereder
dokumentation af byggesag

OMBYGNING

Ejeren gennemfgrer
afleveringsforretning

Ejeren far ajourfgrt projekt-
materiale fra radgiveren

Ejeren orienterer BvB
om afleveringsdato

BvB indgar aftale med et
eftersynsfirma

BvB informerer ejeren
naermere om 1-ars eftersynet

Ejeren sender BvB’s skema 2
+ bilag til eftersynsfirmaet

1-ARS EFTERSYN




BvB’s 1-ars eftersyn

DOKUMENTATIONSMATERIALET

Dokumentationsmateriale til BvB
- bilag til BvB skema 2

Byggesagsjournal /BvB’s LOGBOG
Registreringer

Radgivnings- og entrepriseaftaler
Eventuelle aftaler om forsgg
Bygherrens projektbeslutning

Mgdereferater bygherremgder mv.

Projekttegninger (ajourfgrte)
Projektbeskrivelser (ajourfgrte)
Beregninger

Tilladelser

Mgdereferater byggemgder mv.
Tilsynsplaner

Tilsynsrapporter / tilsynsnotater
Kontrolplaner - kvalitetssikring
Kontroldokumenter

Kopi af ejendomsforsikring
Svampeundersggelse/afhjeelpning

Drifts- og vedligeholdelsesplaner

Byggesagsjournal/ BvB’s LOGBOG

BvB anbefaler, at du som ejer/bygherre udar-
bejder en logbog, som beskriver forlgbet af
byggesagen og hvilke aftaler, du indgar med
hvem og hvornar. Det bgr desuden fremga,
hvem der er ansvarlig for hvilke dele af byg-
geriet, hvornar forskellige godkendelser er
modtaget, byggeriets start, afslutningen af
forskellige etaper osv.

Meget af det materiale, BvB gnsker fremsendt,
og som fremgar af denne liste, vil naturligt
kunne indgaienlogbog. P4 BvB’s hjemmeside
www.bvb.dk kan du downloade dokumenter-
ne til en logbog.

Registreringer

Hvis det ikke har veeret muligt at f& undersggt
skjulte bygningsdele ved fgrregistreringen, er
det vigtigt, at der undervejs i selve byggefasen
bliver foretaget yderligere registreringer/til-
standsvurderinger.

Radgivnings- og entreprisekontrakter

Du skal sikre dig, at det klart fremgar af kontrak-
ter, hvem der er ansvarlig for projekt, udbud,
gennemfgrelse, tilsyn og byggeledelse. Det er
ogsa dig, der i kontrakterne skal forpligte rad-
givere og entreprengrer til at udfgre kvalitets-
sikring — dvs. sikre, at kvaliteten af de udfgrte
arbejder er dokumenteret.



Eventuelle aftaler om forsegsbyggeri
Dokumentationen skal omfatte en beskrivelse
af forsggets omfang og begraensning, hvad for-
sgget gar ud pa, hvem der deltager og forsggets
resultater.

Bygherrens projektbeslutning

Det er vigtigt, at det fremgar af projektmateri-
alet, at du har fastlagt den byggetekniske kva-
litet. Senere a&ndringer og justeringer i forbin-
delse med licitation, tilleegsarbejder m.v. skal

ogsa vaere dokumenteret.

Mgdereferater bygherremader mv.

Referater fra mgder mellem dig og radgiveren.
Bade i projekteringsfasen og i selve byggefasen
holder bygherren jeevnligt mgder med radgi-
veren for at afklare/beslutte eendringer i projek-
tet.

Projekttegninger (ajourforte)
Tegningsmateriale bgr som minimum besta af
hovedtegninger og detailtegninger.

Ved afleveringen skal du sikre dig, at radgiveren
afleverer et ajourfgrt projektmateriale herunder
et komplet seet tegninger, der er revideret, sa
de svarer til det, der er udfgrt. Det samme geel-
der for entreprengrer eller leverandgrer, hvis de

har ansvaret for en del af materialet.

1997-038
1997-03R8
1997-03!

~
(o]
7
~
o)
()}

REMARBEIDE

Beskrivelser (ajourforte)

Beskrivelserne bgr omfatte omfangsbeskrivelse
(kort oversigt over byggesagens omfang) og
byggesags-/arbejds- og bygningsdelsbeskrivel-
ser (feellesbetingelser og almindelige betingel-
ser/seerlige betingelser). Byggesagsbeskrivel-
serne bgr desuden veere aktivitetsopdelt pa de
omfattede bygningsdele. Har entreprengrer og
leverandgrer udarbejdet beskrivelser til projek-
tet, skal de indga i materialet. Beskrivelserne
skal Igbende ajourfgres, sa de svarer til det, der
er udfgrt.

Beregninger

Beregninger, der er udfgrt for at dimensionere
konstruktioner og installationer og/eller bereg-
ninger, som kommunen har kraevet for at god-

kende projektet.

Tilladelser
Byggetilladelser, ibrugtagningstilladelser og
eventuelle dispensationer m.v.

Mgdereferater byggemader m.v.

Referater fra mgder mellem radgiveren og en-
treprengrerne. Inden selve byggeriet begynder,
holder radgiveren projektgennemgangsmgder
med entreprengrerne. Under byggeriet holdes
der byggemgder for at afklare eventuelle pro-
blemer (eendring i aftaler, tidsplaner m.m.).

1997-0.



Tilsynsplaner og kontrolplaner

Bygherrens krav til den kontrol, radgiveren og
entreprengrerne lgbende skal foretage under
byggefasen, bgr fremga af udbudsmaterialet.
Det bgr desuden fremga, i hvilken form doku-

mentationen skal foreligge.

Kontrol udfgres som stikprgver, eller arbejdet
udfgres pa grundlag af godkendte prgver. Pla-
ner for tilsyn og kontrol af udfgrelse skal pree-
cisere, hvilke bygningsdele der skal kontrolle-
res, og hvornar og hvor ofte det skal ggres.
Kontrollens hyppighed skal afstemmes efter
denrisiko, der er ved konstruktionen/bygnings-
delen. Al kontrol skal veere veldokumenteret.

Entreprengrens kontrolplan skal indeholde op-
lysninger om virksomhedens organisation,
hvem der er ansvarlig for kvalitetskontrollen,
og hvem der udfgrer den. Af radgiverens og
entreprengrernes dokumentation skal det frem-
ga, hvordan eventuelle registrerede fejl ved det
udfgrte er blevet rettet, og at arbejdet er god-
kendt.

Tilsynsrapporter/ tilsynsnotater

Radgiveren registrerer eventuelle fejl i det ud-
farte i et tilsynsnotat, der afleveres til entrepre-
ngren. Nar fejlen er rettet og arbejdet godkendt,
pafgres det notatet, der afleveres til radgive-
ren.

Kontroldokumenter

Kontroldokumenterne kan besta af kontroljour-
naler og prgvningsrapporter, samt deklarations-
blade, certifikater og datablade, som refererer
til de anvendte materialer. Desuden bgr fotogra-
fier veere en vaesentlig del af dokumentationen.

Kopi af ejendomsforsikring
Dokumentation for i hvilket omfang ejendoms-
forsikringen dzekker insekt- og svampeangreb.

Svampeundersggelse/afhjselpning

I byggesager, hvor der bliver foretaget svampe-
undersg@gelser og/eller svampeafhjeelpning, er
det vigtigt, at der foreligger dokumentation for,
hvad der er undersggt og udfgrt. | nogle tilfeelde
bliver afhjeelpningen finansieret via det stgttede
projekt —i andre helt eller delvist via ejendom-
mens forsikring. | sidstnaevnte tilfselde foregar
afhjeelpningen som en selvstaendig byggesag,
som ansvarsmaessigt er uafhaengig af den stgt-
tede byggesag. Du skal kunne redeggre for, om
der er foretaget svampeundersggelser og/eller
svampeafhjzelpning. Det skal desuden fremga
hvor og hvem, der har udfgrt arbejdet, og hvem
der har staet for finansieringen.

Drifts- og vedligeholdelsesplaner

Driftsplan for hele ejendommen - ikke kun den
stgttede del — skal veere udarbejdet, nar bygge-
sagen bliver afleveret. P4 BvB’s hjemmeside
www.bvb.dk kan du downloade en vejledning
i, hvordan man udarbejder en driftsplan.



Ordliste

Forklaringer pa ord, du vil stgde pa i materiale fra
BvB.

AB 92: Forkortelse for "Almindelige Betingelser for
arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksom-
hed” af 10 december 1992. AB 92 fastlaegger bygher-
rens og entreprengrens pligter og rettigheder. Bygher-
ren og entreprengren vedtager derfor som regel AB
92 som vilkar for entrepriseaftalen.

Afleveringsdato: Den dag, hvor ejeren holder afleve-
ringsforretning sammen med entreprengrerne og
radgiveren. Pa afleveringsdatoen overtager ejeren
ombygningen og risikoen for den. Samme dag be-
gynder den 5-arige ansvarsperiode.

BvB’s eftersyn: Formalet med BvB's eftersyn er at
beskrive og vurdere de arbejder, der er gennemfgrt
under byfornyelsen og registrere svigt og skader.
Eftersynet skal ogsa belyse arsagerne, hvis det kan
lade sig ggre.

Byggeskade: En byggeskade er brud, lsekage, defor-
mering, gdelaeggelse eller svaekkelse af bygningen,
der stammer fra ombygningen. Andre forhold, som
pa afggrende made nedsaetter bygningens brugbar-
hed, kan ogsa veere byggeskader. Hvis et svigt med
stor sandsynlighed udvikler sig til en skade, kan der
i seerlige situationer vaere tale om en byggeskade.

Ejerens 1-ars gennemgang: Det er ejeren, der indkal-
der entreprengrerne til en gennemgang af ombyg-
ningsarbejderne. Gennemgangen skal finde sted
senest et ar efter, at ombygningsarbejderne er blevet
afleveret. | forleengelse af gennemgangen udarbejdes

et dokument, som beskriver eventuelle mangler ved
arbejderne. Alle parter skal underskrive dokumentet.
Reglerne for 1-ars gennemgangen findes i AB 92, §
37 + § 39. Efter 1-ars gennemgangen nedskrives entre-
prengrens sikkerhedsstillelse, hvis der ikke er papeget
mangler ved ombygningen.

Ejerens 5-ars gennemgang: Det er ejeren, der indkal-
der entreprengrerne til en afsluttende gennemgang
af ombygningsarbejderne. Gennemgangen skal finde
sted, senest 30 arbejdsdage fgr den 5-arige ansvars-
periode efter afleveringen udigber. Reglerne for 5-ars
gennemgangen findes i AB 92 § 38 + § 39.

Entreprengrens sikkerhedsstillelse: Fgr en ombyg-
ning gar i gang, skal entreprengren stille en sikkerhed
pa 15 % af entreprisesummen. Sikkerhedsstillelsen
er ejerens garanti for, at entreprengren kan opfylde
sine forpligtelser. Sikkerhedsstillelsen nedskrives til
10 %, nadr ombygningen er afleveret. Et ar efter afle-
veringsdatoen nedskrives den til 2 %. Fem ar efter
afleveringsdatoen ophgrer sikkerhedsstillelsen helt,
med mindre ejeren har fremsat krav om mangler, der
skal udbedres.

5-arig ansvarsperiode: Entreprengrer og radgiveren
har ansvar for eventuelle fejl og mangler ved byg-
geriet i fem ar. Ansvarsperioden begynder fra afle-
veringsdatoen. Krav mod entreprengrerne, radgive-
ren og andre skal dog fremsaettes hurtigst muligt.

Kvalitetssikring: Ejeren skal sgrge for, at byggeriet
far en god kvalitet. Det er ejeren, der skal krzeve, at
entreprengrer og radgiveren valger byggetekniske
Igsninger og byggematerialer af hgj kvalitet. Radgi-
veren og entreprengrerne skal kunne dokumentere,
at deres ydelser lever op til den aftalte kvalitet.



Mangler: Der er tale om en mangel, nar et arbejde

ikke er udfgrt i overensstemmelse med de indgaede
aftaler eller bygherrens (ejerens) anvisninger. Det er
ogsa en mangel, hvis materialerne er af en darligere
kvalitet end aftalt.

Passivitet: Man taler om, at ejeren udviser passivitet,
hvis han eller hun ikke foretager sig noget, efter at en
mangel, et svigt eller en skade er opdaget. Ejeren skal
sende en reklamation til entreprengren, radgiveren
eller andre hurtigst muligt, efter at de kritisable for-
hold er opdaget. Ellers risikerer ejeren at miste mu-
ligheden for at fa forholdene udbedret.

Regres: Nar BvB anerkender en byggeskade som
deaekningsberettiget, overtager BvB ejerens krav mod
den ansvarlige entreprengr eller radgiver. Det kaldes
regres og indebaerer, at BvB vil forsgge at fa udgiften
til udbedringen deekket af den ansvarlige entreprengr,
radgiver, eller dennes forsikringsselskab.

Reklamation: En reklamation er en formel klage eller
indsigelse. For eksempel nar ejeren skriver et brev til
entreprengren eller radgiveren og g@gr opmaerksom
pa en mangel, et svigt eller en skade, som han eller
hun mener, at de pagaeldende har ansvaret for. En
reklamation skal altid vaere skriftlig, sa ejeren senere
kan bevise, at reklamationen er sendt i rette tid. Ejeren
skal fglge op pa ubesvarede eller afviste reklamationer
og tage kontakt til de ansvarlige, hvis ejeren ikke har
modtaget svar.

Svigt: Der er tale om et svigt, hvis materialer, kon-
struktioner eller bygningsdele savner egenskaber,
som efter aftaler, forudsaetninger, offentlige forskrifter
eller god byggeskik hgrer med. Et svigt er ikke en

byggeskade, men kan udvikle sig til en byggeskade,
hvis det ikke bliver udbedret.

Syn og sken: Ved syn og skgn veelger Voldgiftsnaev-
net for bygge- og anleegsvirksomhed en sagkyndig
person til at besigtige ejendommen og komme med
en vurdering af, om der foreligger mangler, svigt eller
skader pa ejendommen. Den sagkyndige person
kaldes en skgnsmand. Bade ejeren og de mulige
ansvarlige parter har mulighed for at stille spgrgsmal
til skgnsmanden. Ejeren kan bruge skgnsmandens
svar til at bedgmme, om der er mangler, svigt eller
skader pa ejendommen, som entreprengrer og rad-
giveren er ansvarlige for.

Saerligt eftersyn: Er der behov for yderligere under-
s@gelser for at kunne vurdere ejendommens tilstand,
gennemfgrer BvB et seerligt eftersyn. Det seerlige
eftersyn koncentrerer sig udelukkende om den byg-
ningsdel, som ikke kunne vurderes tilstraekkeligt ved
det almindelige eftersyn. Det kan vaere ngdvendigt at
adskille konstruktioner.

Voldgift: Inden for byggeriet afklares tvister som
regel ved Voldgiftsnaevnet for bygge- og anleegsvirk-
somhed. Det fremgar af de fleste kontrakter, som
ejeren indgar med entreprengrerne og radgiveren. |
Voldgiftsnaevnet bliver sagen normalt bedgmt af tre
dommere, og afggrelsen er bindende for parterne.



PERSONDATALOVEN

BvB har efter persondataloven pligt til at orientere dig om, at
vi — for at kunne gennemfgre eftersyn og eventuelt yde stgtte
til udbedring af byggeskader — har registreret oplysninger
som dit navn, adresse, BBR-identifikation af eiendommen,

matrikelbetegnelse, ombygningsudgift mv.
| persondatalovens paragraf 31, 35 og 37 er der regler om ret
til indsigt, ret til at ggre indsigelse mod behandling og ret til

i seerlige tilfaelde at fa rettet oplysninger. Hvis du gnsker at
ggre brug af disse rettigheder, kan du henvende dig til BvB.

DOKUMENTATION TIL BvB

Udarbejdet af BvB i samarbejde med
Tegnestuen Jens V. Nielsen.

Foto: Ole Konstantyner, Jens V. Nielsen
Produktion: Vilhelm Jensen & Partnere

© BvB december 2011



Byggeskadefonden

vedrgrende Bygningsfornyelse

Ny Kongensgade 15, 1472 Kgbenhavn K
Telefon 823224 00

bvb@bvb.dk, www.bvb.dk

Kort og godt om BvB

Dokumentation til BvB

1-ars eftersyn
5-ars eftersyn

Byggeskader




