
Byggeskadefonden 
vedrørende Bygningsfornyelse
Ny Kongensgade 15 
1472 København K   
Telefon 82 32 24 00  
Telefax 82 32 24 01
bvb@bvb.dk   
www.bvb.dk

lo
g

b
o

g
 

3. udgave juni 2007

lo
g

b
o

g

Logbog

Logbog er en forenklet metode til dokumentation 

i byfornyelsessager.

Metoden giver bygherrer og rådgivere en lille og 

overskuelig model for udarbejdelse og aflevering 

af kvalitetssikringsmateriale i byfornyelsen.

Logbog som ringbind med skilleblade og standard­

dokumenter kan gratis rekvireres hos BvB. 

Logbogen leveres i sæt til de involverede parter i hver 

byfornyelsessag.

Digitale versioner af logbog og driftsvejledning kan 

også downloades fra www.bvb.dk. 
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Hent digitale dokumenter 
Elektroniske udgaver af de dokumenter, der anvendes i 
logbog og driftsvejledning kan hentes fra www.bvb.dk. 
Dokumenterne er udarbejdet i Word henholdsvis Excel 
formater.

Logbog som ringbind
Logbog som ringbind med skilleblade og standard­
dokumenter kan gratis rekvireres hos BvB. 
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LOGBOG

Materiale, som bygherren
afleverer 
til byggeskadefonden: Adresseoversigt

Dokumentoversigt

Bygningsdelsoversigt

Førregistrering

Fotoregistreringer

Kontrolplan

Mangelliste

Afleveringsprotokol

+

Byfornyelsesbeslutning		  Bygherreprogram		

Rådgivningsaftale	 Adresseliste      Bygherremødereferater	

Ejendomsforsikring	 Førregistrering	 Ejendomsdata		

	 Fotoregistreringer		  Bygningsopmåling		

Undersøgelsesrapporter	 Prissat projektforslag	 Tegninger		

Beregninger	 Beskrivelser  	 Godkendelsesnotater		

Myndighedsgodkendelser	 Projektrevision

Fællesbetingelser	 Udbudskontrolplan	 Udbudsgrundlag	

Rettelsesblade	 Tilbudslister	 Licitationsresultat		

	 Støttetilsagn	 Godkendelsesskrivelse			 

Byggetilladelse	 Projektmødereferater	 Entrepriseaftaler		

	 Tilsynsplan		 KS kontrolplan		  Aftalesedler	

Tilsynsnotater	 Byggemødereferater		  Mertilsagn	

	 Mangelliste	 Afleveringsprotokol		  Driftsplan	

Byggeregnskab	 Ibrugtagningstilladelse			 

Traditionel 
dokumentation

Materiale, som bygherren 
- helt eller delvist - afleverer 
til byggeskadefonden:

Rådgiveraftale

Entrepriseaftaler

Beskrivelser

Beregninger

Tegninger

Særlige undersøgelser

Driftsplan

+
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I denne vejledning beskrives en forenklet metode til dokumentation i byfor-

nyelsesombygninger. Metoden skal give bygherrer og rådgivere i byfornyelsen 

en lille og overskuelig model for udarbejdelse og aflevering af kvalitetssikrings

materiale. Tanken er at lette papirarbejdet og samtidig styrke kvalitetssikringen 

på de erfaringsmæssigt kritiske områder i byfornyelsen.  

Hovedprincippet i metoden er, at der til byggeskadefonden (BvB) afleveres 

langt færre papirer end ellers, men at disse papirer til gengæld udarbejdes efter 

en fast og ensartet systematik. Denne systematik er bygget op omkring en 

såkaldt logbog, som føres løbende gennem hele ombygningsforløbet. 

Logbogen består af tre dele:

3	 logbogs-dokumenter, som er dynamiske dokumenter, der ajourføres 

løbende gennem hele ombygningsforløbet.

5	 projekt-dokumenter, som isættes logbogen undervejs.

7	 projekt-bilag, som vedlægges logbogen.

Disse dokumenter og bilag udformes efter vejledningens retningslinier og 

afleveres af bygherren til BvB som dokumentation. Øvrig dokumentation 

rekvireres kun af BvB efter behov. 

Metoden er en minimumsmodel som sikrer, at der i alle typer af ombygnings

sager - små som store - foreligger et fornuftigt dokumentationsmateriale. 

Detaljeringsgraden i de enkelte dokumenter bør tilpasses projektets karakter 

samt lokal praksis.

Den forenklede dokumentationsmetode er et tilbud til bygherrer og rådgivere. 

Forudsætningen for at anvende den forenklede metode er, at bygherren og 

rådgiveren følger systematikken.  I modsat fald gælder de sædvanlige krav til 

aflevering af dokumentation til BvB.

Vejledningens INDHOLD 

Beskrivelse af logbogen

- dens formål, opbygning og anvendelse til målrettet kvalitetssikring.

Beskrivelse af de dokumenter, der indgår i logbogen 

- med eksempler på udformning og anvendelse

Gennemgang af et ombygningsforløb 

- med samlet dokumentoversigt og anbefalinger vedrørende kvalitetssikring.

LOGBOG

forenkling

FAST SYSTEMATIK

FÆRRE PAPIRER 
 

3 + 5 + 7

MINIMUMSMODEL

frivillig  mETODE

	

side 5

side 9

side 33
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Vejledning i driftsplanlægning
Som et supplement til BvB’s Logbog er udarbejdet en vejledning i 
udarbejdelse af driftsplaner. Vejledningen bygger videre på det 
princip om forenklet dokumentation, som er fundamentet i Logbo-
gen. 

En driftsplan skal give bygningsejeren et samlet overblik over ejen-
dommens vedligeholdelses- og fornyelsesbehov i form af summarisk 
registrering af bygningsdelenes tilstand og anbefalinger om fremtidig 
drift, vedligeholdelse og fornyelse. Der er metodefrihed på området 
og derfor mange måder at udarbejde driftsplaner på. Det primære 
krav er, uanset driftsplanens form og detaljeringsgrad, at de nødven-
dige driftsinformationer for bygningsejeren skal være til stede.

Vejledningen i driftsplaner tager udgangspunkt i kendt driftssystema-
tik, men rummer samtidig en forenkling af begreber og informationer, 
som gør det muligt for bygningsejeren selv at anvende og eventuelt 
følge op på driftsplanen i forbindelse med bygningsdriften på ejen-
dommen.

Vejledningen om driftsplaner er udformet primært til brug i forbin-
delse med byfornyelsessager. Her skal der foreligge en driftsplan for 
ejendommen ved byfornyelsessagens afslutning som forudsætning 
for myndighedernes godkendelse af byggeregnskabet. Vejledningen 
vil imidlertid også kunne anvendes til driftsplaner for ejendomme ved 
andre renoveringssager finansieret uden offentlig støtte.

JUNI  2002

D
R

IFTSPLA
N

Udarbejdelse af driftsplaner
i byfornyelsessager

En vejledning for rådgivere og bygherrer

Erhvervs- og Boligstyrelsen

Grundejernes Investeringsfond

Praktiserende Arkitekters Råd

Foreningen af Rådgivende Ingeniører

Vejledningen om driftsplaner kan 
downloades fra BvB’s hjemmeside 
under Bestil materiale (direkte fra 
forsiden).



�

I N T R O D U K T I O N

Kravene til kvalitetssikring og dokumentation i byfornyelsesombygninger kan 
virke uoverskuelige. Mange bygherrer og rådgivere har svært ved at afgøre, 
hvilket materiale der skal afleveres til BvB, og hvilken udformning det skal have. 
I mange tilfælde opleves papirarbejdet både forvirrende og meget ressource
belastende.

BvB modtager således dokumentationsmateriale af meget ujævn kvalitet. 
Samtidig oplever BvB, at de samme kvalitetsproblemer gentager sig fra bygge-
sag til byggesag. Alt i alt er der et klart behov for at gøre projektdokumenta
tionen lettere og bedre, og samtidig målrette kvalitetssikringsindsatsen mod de 
mest risikofyldte områder.

Indførelse af logbog
Til forenkling af dokumentationen indføres en logbog, som sammenfatter det 
vigtigste dokumentationsmateriale i ombygningen. Logbogen giver bygherre 
og rådgiver overblik over byggesagen, og udgør samtidig det materiale, som 
afleveres til BvB. 

Logbogen føres fra byfornyelsessagens start og afleveres med tilhørende 
bilag til BvB efter ombygningens afslutning.  I praksis er det BvB’s eftersyns-
firma, som modtager materialet fra bygherren. Det anbefales, at logbogen 
derudover ajourføres frem til afholdelse af eftersyn og 1-års gennemgang. 
Øvrigt dokumentationsmateriale udformes på traditionel vis og opbevares af 
de relevante parter i byggesagen. Dette materiale kan rekvireres af BvB efter 
behov. 

Med logbogen reduceres omfanget af materiale, der afleveres til BvB fra 
typisk 35-40 forskellige dokumenter til 3+5+7, i alt 15 udvalgte dokumenter / 
bilag. Til gengæld udformes disse dokumenter efter faste retningslinier, som 
angivet i denne vejledning. 

De oplysninger, der skal indgå i logbogen, forekommer i forvejen i mange 
sagers dokumentationsmateriale. Logbogen forudsætter således ikke udarbej-
delse af nyt eller mere materiale, end der allerede i dag udarbejdes af parterne   
- tværtimod. 

Fast systematik i dokumenter
Logbogen sammensættes efter en fast systematik med de dokumenter og 
bilag, som er vist i oversigten overfor. Der er lagt særlig vægt på,
•	 at alle ombygningsaktiviteter kan følges fra projektets start til slut
•	 at alle dokumenter vedrørende bygningen systematiseres efter 20 punkt 

listen – se side 18
•	 at det tydeliggøres, hvilke arbejder der er omfattet af BvB’s forsikrings

dækning
•	 at der udføres mere fotodokumentation, end der typisk gøres i dag
•	 at driftsmæssige konsekvenser af valg og ændringer indarbejdes i doku-

mentationen
•	 at kontrolarbejde og kontrolplaner målrettes de særlige risikoområder.

LOGBOG
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I N T R O D U K T I O N

Logbogen består af tre elementer: 
3 logbogs-dokumenter, 5 projekt-dokumenter, samt 7 projekt-bilag. 

Kernen i logbogen er 3 dynamiske logbogs-dokumenter, som forandres og 
ajourføres løbende gennem hele ombygningsforløbet:  
1.	 Adresseliste - oversigt over alle ombygningens parter – se side 10
2.	 Dokumentoversigt - kronologisk oversigt over alle byggesagens 

hændelser og dokumenter – se side 12
3.	 Bygningsdelsoversigt - registreringer, projektforslag, projektændringer 

og kvalitetsovervejelser - beskrevet for hver enkelt bygningsdel efter 
systematikken i By- og Boligministeriets 20 punkt liste.  Oversigten 
sammenfatter  informationer vedrørende beslutninger og valg i 
ombygningsforløbet samt disses konsekvenser – se side 14

Logbogen omfatter derudover 5 projekt-dokumenter, som indsættes i 
logbogen undervejs i ombygningsforløbet. Disse dokumenter udføres i 
princippet én gang for alle: 
4.	 Førregistrering / projektforslag - se side 20
5.	 Fotoregistreringer - se side 22
6.	 Kontrolplaner - se side 24
7.	 Mangelliste - se side 28
8.	 Afleveringsprotokol - se side 30

Til logbogen hører en række udvalgte bilag, som af praktiske årsager ikke 
kan være i selve logbogen, og som har deres egen udformning:
9.	 Rådgiveraftale
10.	 Entrepriseaftaler
11.	 Beskrivelser.
12.	 Tegninger.
13.	 Beregninger
14.	 Særlige undersøgelser
15.	 Driftsplan. 

Logbogen organiseres mest hensigtsmæssigt som et ringbind med print af 
logbogens dokumenter, samt oversigt over tilhørende bilag.

Logbog som ringbind med skilleblade og standarddokumenter kan 
GRATIS rekvireres hos BvB.  Logbogen leveres i sæt til de involverede parter 
i hver byfornyelsessag.  Bestilling på telefon 8232 2400.

LOGBOGEN

Logbogs-dokumenter

Projekt-dokumenter

Projekt-bilag

Rekvirer LOGBOG
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Udformning af dokumenter
Denne vejledning indeholder faste retningslinier for udformning af de 3 + 5 
dokumenter, der indgår i logbogen.  Disse retningslinier er beskrevet i gennem-
gangen af de enkelte dokumenter – se side 9-32. 
	 Det anbefales, at også de 7 projekt-bilag udformes efter vejledningens 
retningslinier og principper. Det vil specielt være ønskeligt, at driftsplanen i sin 
udformning tager udgangspunkt i logbogens bygningsdelsoversigt – dermed 
skabes kontinuitet i dokumentationen helt fra førregistrering til drift.

Logbogens dokumenter udarbejdes elektronisk. Dokumenterne kan 
udarbejdes med brug af forskellige programtyper – som henholdsvis tekstbe-
handling, regneark eller database. Hver programtype har sine fordele. Det er 
helt op til hver enkelt bygherre / rådgiver at vælge den programtype, der 
fungerer bedst, og som bedst kan integreres i de systemer, der i forvejen 
arbejdes med. I mange tilfælde vil rådgiveren i forvejen have dokumenter, som 
blot behøver en mindre tilretning for at kunne fungere i logbogen. 

Elektroniske paradigmer
Dokumentskabeloner, som svarer til logbogens eksempler, kan downloades fra 
www.bvb.dk. Disse paradigmer er først og fremmest tænkt som en støtte for de 
bygherrer / rådgivere, som ikke har ressourcer til selv at opbygge dokument-
filer.  Paradigmerne er alle udformet i Microsoft Word og Excel.

Ansvarsforhold i forbindelse med logbogen
Det er bygherrens ansvar at aflevere projektdokumentation og kvalitetssikrings
materiale ved sagens afslutning. Det er således også bygherrens ansvar, at log-
bogen bliver ført. I praksis videregiver bygherren dette arbejde til den tekniske 
rådgiver. 

Projektdokumentation, som ikke indgår i logbogen, skal opbevares af byg-
herren / rådgiveren / entreprenøren og kunne rekvireres af BvB efter behov.

Indførelsen af logbogen ændrer ikke ved kvalitetssikringscirkulærets prin-
cip om, at hver part kvalitetssikrer egne ydelser, og opbevarer den tilhørende 
dokumentation. En stor del af parternes sædvanlige kvalitetssikringsdokumen
tation er således at betragte som egenkontrol, og opbevares derfor af parterne 
selv. 

Bagest i vejledningen findes en samlet oversigt over det dokumenta
tionsmateriale, som indgår i en typisk byfornyelsesombygning  – se side 33. 

 	

I N T R O D U K T I O N
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Prioriteret kvalitetssikring
BvB‘s erfaringer fra de gennemførte eftersyn viser, at 
80% af de opgjorte svigt og skader stammer fra 20% 
af de berørte bygningsdele.  Den forenklede projekt
dokumentation gør det muligt at prioritere kvalitetssik-
ringsarbejdet mod netop disse områder. Det er således 
målet, at en sådan prioritering af kvalitetssikrings
indsatsen vil reducere antallet af problemer i 
de afleverede byggerier.

I praksis betyder den prioriterede kvalitetssikring først 
og fremmest, at både bygherre / rådgiver og entrepre-
nør anvender et særligt dokument for kontrol af projekt 
og udførelse – se side 24-27.

Kontrolplanen fokuserer specielt på byfornyelsesom-
bygningens særlige risikoområder, og lægger op til at 
der på en række udvalgte områder både udføres 
skærpet projektgranskning og skærpet kontrol under 
projektering og udførelse.

En målrettet indsats mod de særlige risikoområder 
forudsætter dels at bygherrens rådgivere har den 
fornødne byggetekniske viden, dels at bygherren 
gennem hele processen er informeret om konsekven-
serne af de enkelte projektbeslutninger med hensyn 
til sikkerhed, drift og levetid. 

Byggeteknisk information
Udover almindelig sund fornuft kan det anbefales at 
gøre brug af relevant byggetekniske erfaringsopsam
ling.  
Information om de særlige risikoområder fås f.eks i:
•	 BvB Byggeteknik – byggetekniske erfaringer og 

anbefalinger til brug ved bygningsrenovering
	 - med checkliste til bl.a bygherrer og rådgivere 
•	 BvB’s hjemmeside www.bvb.dk
•	 Diverse Byg-Erfa blade.

Byfornyelsens 
særlige risikoområder
Langt hovedparten af de 
alvorlige svigt og skader i 
byfornyelsesombygninger har 
tilknytning til :  

•	 Tagopbygninger 

•	 Opstigende grundfugt 

•	 Bygningsfremspring

•	 Vådrumsindretning

•	S kjulte installationer. 

Illustration fra „Ældre Etageejendomme“ 
Boligstyrelsen 1987.

I N T R O D U K T I O N
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LOGBOGS-DOKUMENTER 

1. 	Adresseoversigt
2. 	Dokumentoversigt
3. 	Bygningsdelsoversigt

3



10

Der føres fra ombygningsprojektets indledning en adresseoversigt med navne 
og adresser på alle involverede i byggesagen. Adresseoversigten ajourføres 
frem til afleveringen, således at der altid kan opnås kontakt med alle parter. 
Oversigten bør også indeholde eventuelt involverede parter, som har forladt 
byggesagen undervejs.

Udformning
Adresseoversigten udformes med identifikationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Adresseoversigten bør omfatte bygherre, alle rådgivere, evt. tilknyttede konsulen-
ter, evt. forretningsfører, evt. byfornyelsesselskab, kommune, entreprenører.

Adresseoversigten udformes med 4 kolonner:
Kolonne 1	 Funktion i byggesagen.
	 For rådgiverne angives, om der er tale om totalrådgiver eller under

rådgiver. Ved delt rådgivning angives rådgivningsydelserne. For 
entreprenørerne angives, om der er tale om totalentreprise,  hoved-
entreprise eller fagentreprise. Ved total- /hovedentreprise angives 
alene hovedentreprenørens data. Ved fag- /underentrepriser angives 
entrepriseområdet. 

Kolonne 2	N avn og adresse på firma / organisation.
Kolonne 3	 Kontaktpersoner.
Kolonne 4	 Telefon / telefax / e-mail adresse

Edb-behandling
Adresseoversigten udarbejdes mest enkelt som et tekstbehandlingsdokument.

AdresseOVERSIGTDOKUMENT 1
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	 Funktion	 Firma / adresse	 Kontaktperson	 TLF / Fax / MAIL

	 Bygherre	 Andelsboligforeningen Husly	 Ulla Kristensen	 tel 	 59 66 77 12

	 	 Havnegade 3-5	 formand	 mob	 40 12 29 18

	 	 3000 Vesterby	 	 uk@husly.dk

	 Forretningsfører	 Administrationsselskabet af 1966	 Kristian Schultz	 tel	 59 66 14 14

	 	 Vestergade 25	 	 fax	 59 66 14 15

	 	 3010 Østerby	 	 ks@as1996.dk

	 Arkitekt og 	 Arkitektfirmaet A/S	 Frederik Petersen	 tel	 59 66 77 15

	 totalrådgiver	 Vestergade 12	 	 fax	 59 66 77 70

	 	 3010 Østerby	 	 mob	 40 15 14 16

	 Ingeniør 	 Ingeniørfirmaet A/S	 Ole Poulsen	 tlf	 59 66 22 13

	 el og vvs	 Pederstræde 20	 	 fax	 59 66 13 13

	 	 3000 Vesterby

	 Ingeniør 	 Ingeniørfirmaet I/S	 Peter Petersen	 tel	 59 66 22 18

	 konstruktioner	 Pederstræde 20	 	 fax	 59 66 27 19

	 	 3000 Vesterby	 	

	 Byfornyelsesselskab	 Byfornyelsesrådgivning	 Hans Kristian Larsen	 tel	 59 66 66 66

	 	 Voldgade 30	 	 fax	 59 66 66 60

	 	 3010 Østerby

	 Kommune	 Toldbjerg kommune	 Birgitte A. Hansen	 tel	 59 66 00 00

	 	 Teknisk afdeling	 	 fax	 59 66 00 01

	 	 Voldgade 12	 	 bah@toldbj.dk

	 	 3010 Østerby

	 Svampekonsulent	 Svampeanalyse A/S	 Hans Mortensen	 tel	 59 66 22 14

	 	 Pederstræde 1	 	 fax	 59 66 22 15

	 	 3000 Vesterby	 	 hm@svamp.dk

	 Fugtundersøgelse	 Fugtanalyse A/S	 Peter Petersen	 tel	 59 66 32 22

	 	 Havnegade 2	 	 fax	 59 66 22 25

	 	 3000 Vesterby

	 Hovedentreprenør 	 Tømrerfirma A/S	 Lars Peter Mortensen	 tel	 59 68 12 12

	 og tømrer	 Fabriksvej 17	 	 fax	 59 68 14 14

	 	 3000 Vesterby	 	 mob	 20 55 55 66

	 Murer	 Murerfirma Aps	 Per Henriksen	 tel	 59 68 34 16

	 underentreprenør	 Fabriksvænget 12	 	 fax	 59 68 34 20

	 	 3000 Vesterby	 	 mob	 20 95 13 18

	 Maler	 Malerfirma Aps	 Jens Kristoffersen	 tel	 59 68 25 50

	 underentreprenør	 Overdrevet 25	 	 mob	 59 68 25 60

	 	 3010 Østerby	 	 fax	 40 34 35 36	

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY adresseOVERSIGT

Dato: 15.04.1999

Sag: 2208

Side: 1/1

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S
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Dokumentoversigten er en kronologisk oversigt over de vigtigste hændelser og 
dokumenter i ombygningsforløbet. Formålet med dokumentoversigten er at skabe 
overblik over de beslutninger og ændringer, der foretages under projektering og 
udførelse. Oversigten omfatter alene dokumenter med relevans for byggeteknik og 
ansvarsforhold - generelle dokumenter omkring økonomi, finansiering, lejerforhold 
mv. indgår ikke i oversigten.

Dokumentoversigten skal omfatte alle væsentlige hændelser og dokumenter med 
betydning for ombygningens kvalitet, omfang og pris. Dette gælder specielt byg-
herrens og myndighedernes godkendelse af projektforslag og ændringer.

Logbogens dokumentoversigt ajourføres løbende fra indledning af ombygnings-
projektet  til byggeriets aflevering. Af oversigten fremgår, hvilke dokumenter 
der indgår i logbogen, og dermed også hvilke der kan rekvireres hos bygherre / 
rådgiver / entreprenør. 

Udformning
Eksemplet overfor viser et udsnit af de hændelser / dokumenter, der indgår i de 
forskellige faser i projektet. 

Dokumentoversigten udformes med identifikationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Dokumentoversigten udformes med 4 kolonner:
Kolonne 1 	 Dato.
Kolonne 2	 Dokument eller hændelse i ombygningsforløbet. I kolonnen kan 

indgå en kort beskrivende kommentar. 
Kolonne 3	 Krydsmarkering, hvis dokumentet indgår i logbogen, enten som 

dokument eller som bilag. 
kolonne 4	 Angivelse af hvem, der opbevarer de dokumenter, som ikke indgår 
	 i logbogen.

Edb-behandling 
Dokumentoversigten udarbejdes mest enkelt som et tekstbehandlingsdokument.

DokumentoversigtDOKUMENT 2
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	 DATO	DOKUMENT  / HÆNDELS	 LOGBOG + Bilag	 FINDES HOS

	 	 BYGGEPROGRAM	

	 10.11.1995	 Opfordringsskrivelse fra kommunen	 	 	 Bygherre	

	 15.12.1995	 Referat af møde med bygherre vedr. programfastlæggelse	 	 	 Bygherre	

	 12.01.1996	 Rådgiveraftale	 	 X	 	

	 13.04.1988	 Den eksisterende ejendomsforsikring	 	 	 Bygherre

	

	 	 FØRREGISTRERING OG PROJEKTFORSLAG 	

	 20.02.1996	 Fotoregistrering af eksisterende forhold	 	 X	 	

	 22.02.1996	 Fugtundersøgelse fra Fugtanalyse A/S	 	 X	 	

	 12.03.1996	 Referater af bygherremøde 1 	 	 	 Bygherre	

	 10.05.1996	 Opmåling af eksisterende forhold 	 	 X	 	

	 13.05.1996	 Aflevering af førregistrering og prissat projektforslag	 	 X	 	

	 07.06.1996	 Bygherres ansøgning om myndighedsgodkendelse	 	 	 Bygherre	

	 09.09.1996	 Myndighedsgodkendelse af prissat projektforslag	 	 	 Bygherre	

	 15.09.1996	 Revideret bygningsdelsoversigt sendt til kommunen	 	 X	 	

	

	 	 Hovedprojekt og udbud	

	 14.10.1996	 Referat af projekteringsmøde nr. 1	 	 	 Rådgiver

	 14.11.1996	 Ingeniørberegninger	 	 X	 	

	 14.11.1996	 Ansøgning om byggetilladelse	 	 	 Bygherre

	 16.12.1996	 Rådgivers projektgranskning og kontrol afsluttet	 	 	 Rådgiver	

	 16.12.1996	 Byggetilladelse med dispensation	 	 	 Bygherre	

	 05.01.1997	 Arkitekttegninger jf. tegningsliste	 	 X	 	

	 05.01.1997	 Arbejds- og bygningsdelsbeskrivelse fra arkitekt / ingeniør	 	 X	 	

	 05.01.1997	 Fælles byggesags- og entreprisebeskrivelse	 	 X	 	

	 05.01.1997	 Tilbudslister	 	 X	 	

	 05.01.1997	 Udbudsbrev	 	 	 Bygherre	

	 05.01.1997	 Udbudskontrolplan	 	 X	 	

	 22.01.1997	 Rettelsesblad nr. 1	 	 X	 	

	

	 	 LICITATION OG ENTREPRISEAFTALE	

	 28.01.1997	 Licitationstilbud med tilbudslister	 	 	 Bygherre	

	 14.02.1997	 Licitationsindstilling til bygherre

	 	 - revideret Bygningsdelsoversigt	 	 X	 	

	 28.02.1997	 Ansøgning om myndighedsgodkendelse af licitation	 	 	 Bygherre	

	 30.05.1997	 Myndighedsgodkendelse af licitation med besparelser	 	 	 Bygherre	

	 29.06.1997	 Entreprisekontrakt	 	 X	 	

	 30.06.1997	 Revideret Bygningsdelsoversigt fremsendt til bygherre	 	 	 Bygherre

	 	 UDFØRELSE OG AFLEVERING

	 06.08.1997	 Notat af projektgranskning før udførelse	 	 	 Rådgiver

	 08.08.1997	 Rådgivers tilsynskontrol	 	 	 Rådgiver

	 20.08.1997	 Aftaleseddel nr. 1	 	 	 Bygherre

	 15.02.1997	 Afleveringsprotokol med tilhørende mangellister	 	 X

	 02.03.1997	 Byggeregnskab	 	 	 Bygherre

	 19.03.1997	 Driftsplan afleveret	 	 X

	 16.04.1997	 Ibrugtagningstilladelse 	 	 	 Bygherre

	 19.03.1997	 Logbog med bilag afleveret 	 	 X 

	 	

	

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY DOKUMENTOVERSIGT

Dato: 15.04.1999

Sag: 2208

Side: 1/3

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S
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Bygningsdelsoversigten er en oversigt, der gør det muligt at følge beslutninger og 
projektændringer vedrørende de 20 bygningsdele igennem alle projektforløbets 
faser.  Bygningsdelsoversigten er et dynamisk dokument, som starter med før-
registrering /projektforslag, og derefter revideres løbende med senere tilføjelser 
angivet i kursiv. På relevante tidspunkter (ved førregistrering og aflevering) indgår  
„øjebliksbilleder“ af oversigten som ansvarspådragende dokumenter i byggesa-
gens kvalitetssikringsmateriale. 

Bygningsdelsoversigten omfatter kun beslutninger og projektændringer, der har 
konsekvenser for omfang, byggeteknisk kvalitet og senere driftsøkonomi. Såle-
des vil ikke enhver aftaleseddel, en aftale om farveændring eller lignende være at 
betragte som vigtige.  I den mindre sag vil informationer ofte være slået sammen i 
større grupperinger og med mindre detaljeringsgrad.  I større sager må der om-
vendt forventes en større detaljeringsgrad.  

Bygningsdelsoversigten indeholder en særlig kolonne omkring kvalitet og drift. 
Her angives f.eks bemærkninger om forventet kvalitetsniveau ved de foreslåede ak-
tiviteter og forhold omkring totaløkonomi. Kolonnen skal medvirke til at fremhæve 
driftsaspektet og til at tydeliggøre forholdet mellem pris og kvalitet.

Udformning (se næste opslag)
Bygningsdelsoversigten udformes med identifikationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Bygningsdelsoversigten udformes med 8 kolonner:
Kolonne 1	 Placering i 20 punkt systematikken - se side 18. 
Kolonne 2	 Registrerede forhold med tilføjelser senere end førregistrering 		

angivet i kursiv (dato, fase, ændring).
Kolonne 3	 Forslag til aktiviteter med tilføjelser senere end projektforslag angi-

vet i kursiv (dato, fase, ændring).
Kolonne 4	 Enhedsstørrelse for aktiviteten.
Kolonne 5	 Antal enheder omfattet af aktiviteten.
Kolonne 6	 Enhedspris for udførelse af aktiviteten.
Kolonne 7	 Forbedringsandel til brug for eventuel huslejeberegning.
Kolonne 8	 Kvalitets- og driftsmæssige bemærkninger knyttet til aktiviteten. 

Edb-behandling
Bygningsdelsoversigten kan udarbejdes som både tekstbehandlingsdokument, 
regneark og database. Tekstbehandlingen er mest enkel, og det anbefales således, 
at uerfarne brugere anvender denne dokumenttype. 

 

BygningsdelsoversigtDOKUMENT 3
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PKT FØRREGISTRERING - med senere ændringer PROJEKTFORSLAG - med senere ændringer ENHED ANTAL PRIS forbedring KVALITET /DRIFT

01	 TAGVÆRK	

01.01 TAGVÆRK	GeneRelT

Pulttag er opbygget i gitterspær med rupløjede

tagbrædder og tagpap. Taget er forsynet med

udhæng på 3 facader. Udhæng er konstrueret

i plade som kasseudhæng. Mod Havnegade

er kasseudhænget pudset. Det har ikke været

muligt at undersøge konstruktionen nærmere.

01.02 RåD- oG sVAMPesKADeR

Der er rådskader hvor taget er sammenbygget spærender udskiftes/repareres. Tagfod 	 i alt	 	 75.000	 	 0	 Taget synes af svampe-

med naboejendommen. repareres for råd og svamp (afsat beløb).	 	 	 	 	 konsulent, når konstruk-

	 	 	 tionen er frilagt.

Ændring i udførelsesfase 10.09.1997:

Ifølge rapport fra	svampeanalyse A/s er der 	 	 	 	 	 Det svampeangrebne

konstateret svamp i 2 spær mod Havnegade

og råd i alle andre spærender.	se rapport.	 	 	 	 	 skærpet driftsovervågning.

spærkonstruktionen i tagfod og ved naboejen- spærkonstruktion imprægneres.	spær fastgøres	 	

dom er ikke imprægneret mod råd og svamp.	 i tagfod og oprettes.	

01.10 sPÆR	oG ReMMe

spær er de oprindelige gitterspærfag. Det er ikke spær afrenses og oprettes.	 m2	 81	 15.000	 	 0

muligt grundet taghældning at foretage en nøjere	 spær fastgøres i tagfod.

registrering.	spær skønnes ikke udtjente, men

skal eftergås i forbindelse med en eventuel

udskiftning af tagbelægningen.

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY BYGNINGSDELSOVERSIGT

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/s
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HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY FØRREGISTRERING / PROJEKTFORSLAG

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S

EJENDOmmENS STAmDATA

Matrikel nummer: 30 Vester Kvarter. Opfø-

relsesår: 1910

Ombygningsår: 1946   

ANVENDELSE Bolig/erhverv  

Antal boliger: 1 stk.   

Antal erhverv: 1 stk.   

Antal etager: 2 ekskl.  kælderetage

AREALER (i henhold til BBR)  

Grundareal:  200 m2   

Bebygget areal: 80 m2   

Etageareal: 160 m2   

Kælderareal: 80 m2 (u. 1,25 m)  

Tagetage: 0 m2   

Boligareal: 80 m2   

Erhvervsareal: 80 m2   

Friarealer:  120  m2

Førregistreringen er en generel gennem- 

gang af ejendommen. Ejendommen er 

beskrevet som en helhed, med de forhold 

der er gældende for hele ejendommen. Re-

gistreringen omfatter visuel gennemgang af 

tag,  facader, trapper og kælder samt  visuel 

registrering af ejendommens tekniske instal-

lationer, såsom el-, varme og vandinstallatio-

ner mm. Der er ikke foretaget registrering af 

skjulte konstruktioner og installationer.

Dato: 15.04.1999

Sag: 2208

Side: 1/2

GENEREL BESKRIVELSE

Ejendommen er et 2 etages byhus med  tagpapbeklædt pulttag. Ejendommen er indrettet 

med beboelse på 1. sal og  erhverv i stuen.

Der er pulttag beklædt med brædder og pap med hældning mod 3 facader fra brandkam 

beliggende mod nabogavl. Taget er forsynet med udhæng og tagrender på 3 facader. Under-

facaderne til gade er beklædt med brædder, øvrige facader er murede og pudsede. 

Vinduerne  på 1. sal er de oprindelige vinduer med 1 lag glas samt enkelte udskiftede vin-

duer med termoglas. Vinduer i stueniveau er permanent tilskoddede med facadetræbeklæd-

ning.  Vinduer til  kældre er de oprindelige trævinduer. 

Der er skifersålbænke under stue- og 1. sals vinduer. Kældervinduer er uden sålbænke.  

Døre til gade er de oprindelige butiksdøre. 

Friarealet er indhegnet af plankeværk af ca. 2,5  meters højde.

mATERIALE

Tegningsmateriale:

Der foreligger hovedtegninger fra 1910 og 1946 med ikke ajourførte oplysninger.

Svampeundersøgelse:

Der er udført svampeundersøgelse af ejendommen af  Svampeanalyse A/S,

jf. svamperapport af 12.05.98.

Jordbundsundersøgelse:

Der er udført jordbundsundersøgelse for forurenet jord ved Analysefirmaet  A/S, 

jf. rapport af 27.10.97.

Fugtanalyse:

Der er udarbejdet fugtanalyserapport af 22.02.96 ved Fugtanalyse A/S.

Bygningsdelsoversigten påbegyndes som 
førregistrering / projektforslag 
• versionen indgår i logbogen

Bygningsdelsoversigten revideres 
når der foreligger kommunalt 
godkendt projektforslag

Bygningsdelsoversigten revideres
typisk efter udarbejdelse af 
hovedprojekt og udbud

Bygningsdelsoversigten revideres
typisk efter gennemførelse af 
licitation og indgåelse af entrepriseaftale

Bygningsdelsoversigten revideres 
i løbet af udførelsen
 - typisk flere gange

Bygningsdelsoversigten revideres
efter afleveringsforretning
• versionen indgår i logbogen

Bygningsdelsoversigten kan efterfølgende 
revideres og anvendes til projektoverblik helt frem 
til 5-års eftersynet
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PKT FØRREGISTRERING - med senere ændringer PROJEKTFORSLAG - med senere ændringer ENHED ANTAL PRIS forbedring KVALITET /DRIFT

01	 TAGVÆRK	

01.01 TAGVÆRK	GeneRelT

Pulttag er opbygget i gitterspær med rupløjede

tagbrædder og tagpap. Taget er forsynet med

udhæng på 3 facader. Udhæng er konstrueret

i plade som kasseudhæng. Mod Havnegade

er kasseudhænget pudset. Det har ikke været

muligt at undersøge konstruktionen nærmere.

01.02 RåD- oG sVAMPesKADeR

Der er rådskader hvor taget er sammenbygget spærender udskiftes/repareres. Tagfod 	 i alt	 	 75.000	 	 0	 Taget synes af svampe-

med naboejendommen. repareres for råd og svamp (afsat beløb).	 	 	 	 	 konsulent, når konstruk-

	 	 	 tionen er frilagt.

Ændring i udførelsesfase 10.09.1997:

Ifølge rapport fra	svampeanalyse A/s er der 	 	 	 	 	 Det svampeangrebne

konstateret svamp i 2 spær mod Havnegade

og råd i alle andre spærender.	se rapport.	 	 	 	 	 skærpet driftsovervågning.

spærkonstruktionen i tagfod og ved naboejen- spærkonstruktion imprægneres.	spær fastgøres	 	

dom er ikke imprægneret mod råd og svamp.	 i tagfod og oprettes.	

01.10 sPÆR	oG ReMMe

spær er de oprindelige gitterspærfag. Det er ikke spær afrenses og oprettes.	 m2	 81	 15.000	 	 0

muligt grundet taghældning at foretage en nøjere	 spær fastgøres i tagfod.

registrering.	spær skønnes ikke udtjente, men

skal eftergås i forbindelse med en eventuel

udskiftning af tagbelægningen.

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY BYGNINGSDELSOVERSIGT

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/s

Dato: 15.04.1999

sag: 2208

side: 1/8
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01	 TAGVÆRK		
	 Brandkamme	
	 Tagkonstruktioner
	 Kviste, eks. vinduer
	O venlys
	 Tagvinduer
	 Taglemme
	 Skotrende, grater, rygninger, sterne
	V armeisolering
	 Tagdækninger
	 Tagrender 		
	N edløb
	 Aftræks- og faldrørshætter	
	 Skorstene
	 Øvrigt tag

02	K ÆLDER / FUNDERING
	 Fundamentsforstærkning
	 Istandsættelse af lyskasser
	 Istandsættelse af udvendige trapper
	 Fugtisolering under terræn	
	O mfangsdræn
	 Øvrigt kælder / fundering

03	 facader / sokkel	
	 Altaner og karnapper, gade
	 Altaner og karnapper, gård
	 Gavle og bagvante
	O verfacade gade
	 Underfacade gade
	O rnamenter / gesimser gade
	O verfacade gård
	 Underfacade gård
	 Øvrigt facader / sokkel
	
04	 VINDUER
	V induer i facade 
	 Trappevinduer  
	 Kældervinduer 
	 Altandøre		
	V induer i tagkviste 
	 Øvrigt vinduer

05	U DVENDIGE DØRE	
	 Hoveddøre
	 Kælder- og bagtrappedøre
	 Øvrigt udvendige døre
	
06	 TRAPPER
	 Hovedtrapper	
	 Bitrapper	
	O verflader hovedtrapperum		
	O verflader bitrapperum
	 Elevatorer	
	 Øvrigt trapper	

07	 PORTE / GENNEMGANGE
	 Ramper for renovation	
	 Porte	
	 Døre i portrum
	V armeisolering mod beboelse
	O verflader i portrum
	 Øvrigt port / gennemgange

08	E TAGEADSKILLELSER
	 Etagedæk
	 Bjælkelag
	 Isolering af etagedæk
	 Øvrigt etageadskillelser

09	 WC / BAD
	 Installationsskakte
	V ægge, inklusiv overflader
	 Gulve, inklusiv overflader
	 Lofter, inklusiv overflader
	VV S, eksklusiv faldstammer
	 Sanitetsudstyr
	 El-armaturer
	 Øvrigt WC / bad
	
10	K ØKKENER
	 Installationsskakte
	V ægge, inklusiv overflader
	 Gulve, inklusiv overflader
	 Lofter, inklusiv overflader
	VV S, eksklusiv faldstammer og 		
	 ventilation
	VV S-armaturer
	 El-armaturer
	 Køkkeninventar
	 Øvrigt køkkener

11	 VARMEANLÆG
	 Rum for varmecentral (overflader)
	 Automatik
	 Demontering af eksisterende anlæg	
	V armecentral (installationer)		
	 Radiatorer og rørinstallationer
	 Teknisk isolering
	 Målere		
	 Øvrigt varmeanlæg
	
12	A FLØB
	 Demontering af eksisterende anlæg
	 Faldstammer og grenrør
	 Teknisk isolering
	 Øvrigt afløb

13	K LOAK
	 Reparation eksisterende ledninger		
	 Udskiftning, stikledninger
	 Brønde
	 Øvrigt kloak

20 PUNKT LISTEN

De 20 hovedpunkter i listen er en fast standard. Underinddelingen af listen kan derimod variere efter lokal praksis. 

* Friarealer er udgået som støtteberettiget udgift p.g.a. lovændringer.

14	 VANDINSTALLATION
	 Demontering af eksisterende anlæg	
	 Koldtvandsinstallation
	V armtvandsinstallation
	 Målere	
	 Teknisk isolering
	 Automatik
	 Øvrigt vandinstallation			
					   
15	 GASINSTALLATION	
	 Demontering af eksisterende anlæg
	 Gasinstallation, inklusiv trykprøvning	
	 Målere	
	 Teknisk isolering	
	 Automatik
	 Øvrigt gasinstallation	

16	 VENTILATION
	 Demontering af eksisterende anlæg
	 Kanaler og armaturer	
	V entilatorer og automatik
	 Teknisk isolering
	 Emhætter i køkkener	
	 Øvrigt ventilation

17	E L / SVAGSTRØM	
	 Lysarmaturer for udvendig belysning	
	 Antenneanlæg
	 Tavleanlæg
	 Rør og ledninger
	 Lysarmaturer for rumbelysning
	 Demontering af eksisterende anlæg	
	 Svagstrømsinstallationer iøvrigt		
	 Stærkstrømsinstallationer iøvrigt		
	
18	 Øvrige ombygningsarbejder
	 Istandsættelse af boligrum
	 Istandsættelse af pulterrum
	 Istandsættelse af fællesrum
	 Indvendig isolering af ydervægge
	 Asbestsanering
				  
19	 Private friarealer*
			 
20	 Byggeplads
	 Byggepladsetablering og -afrigning
	 Byggepladsdrift 
	 Stillads, etablering og afrigning 
	 Stillads, drift 
	 Byggepladsarealer, retablering
	 Renholdelse, bortskaffelse af affald
	 Slutrengøring af bygninger
	V interforanstaltninger
	 Øvrigt byggeplads
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PROJEKT-DOKUMENTER 

4. 	Førregistrering / projektforslag
5. 	Fotoregistreringer
6. 	Kontrolplaner
7. 	Mangelliste
8. 	Afleveringsprotokol
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Førregistreringen / projektforslaget er grundlaget for det dynamiske dokument 
-bygningsdelsoversigten - som anvendes gennem hele byggesagen. Førregistre
ringen / projektforslaget er i princippet et - juridisk / ansvarsmæssigt gældende 
- øjebliksbillede af oversigten, inden forholdene ændres. 

Udformningen af førregistrering /projektforslag er for størsteparten således helt 
identisk med udformningen af bygningsdelsoversigten. Der er tale om præcis de 
samme 8 kolonner og præcis den samme beskrivelse af registrerede forhold og 
forslag til aktiviteter - se side 16-17. 

I modsætning til bygningsdelsoversigten indeholder førregistreringen / projektfor-
slaget udover bygningsbeskrivelsen også en indledende del med generelle forhold 
omkring ejendommen - se modstående side. 

Udformning indledende del
Den indledende del af førregistreringen / projektforslaget udformes med identifi-
kationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver/byggeleder, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Den indledende del af førregistreringen / projektforslaget udformes derudover 
med 3 rubrikker.
Rubrik 1	 Stamdata - matrikelnummer, opførelsesår, anvendelse og arealer. 
Rubrik 2	 Generel beskrivelse af ejendommen før ombygning: 
	 - 	 Sammenfatning af førregistreringen.
	O versigt over materiale tilknyttet førregistreringen:
	 -	 Angivelse af baggrundsmateriale som f.eks historisk materiale 
		  eller særligt tegningsmateriale. 
	 -	 Angivelse af foretagne undersøgelser som f.eks svampe-	
		  undersøgelse, jordbundsundersøgelse eller kloakinspektion. 
	 -	 Er der konstateret fugt i ejendommen, skal man være opmærksom 	

	 på, at førregistreringen skal indeholde en særlig fugtundersøgelse.
Rubrik 3	 Identifikationsfoto - typisk ejendommens gadefacade. 
	

Udformning bygningsbeskrivelse
Er identisk med udformningen af bygningsdelsoversigten - se side 14-17. 

Edb behandling 
Førregistreringen / projektforslaget kan udarbejdes som både tekstbehandlingsdo-
kument, regneark og database. Tekstbehandlingen er mest enkel, og det anbefales 
således, at uerfarne brugere anvender denne dokumenttype. 

Førregistrering / PROJEKTFORSLAG DOKUMENT 4
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FotoregistreringERDOKUMENT 5

Fotoregistrering er et meget vigtigt redskab til dokumentation og kvalitetsstyring. 
En forudsætning er dog, at registreringerne udføres systematisk. Dette betyder, at 
alle fotos skal være forsynet med oplysning om tid og sted – dvs. datoangivelse og 
placering i bygningen - samt at billederne er overskueligt organiseret. 

Der foretages 2 fotoregistreringer i forbindelse med ombygningen:

Fotoregistrering før ombygning
Fotoregistreringen før ombygning udføres typisk i tilknytning til førregistreringen. 
Fotoregistreringen skal dokumentere bygningens tilstand før ombygningen, og bør 
derfor dække alle de bygningsdele, som ombygges. Hellere for mange fotos end for 
få.

Fotoregistrering under ombygning
Fotoregistreringen under ombygningen skal primært dokumentere forhold, som   
er skjulte efter ombygningen. Registreringen skal omfatte de områder, hvor der 
erfaringsmæssigt er størst risiko for problemer - dvs. kritiske knudepunkter i tag, 
kælder, vådrum og installationer. Fotoregistreringen bør som minimum omfatte:
• 	 Eventuelle referencegodkendelser.
•	 Lukkede tagkonstruktioner.
•	 Kritiske samlinger i taget: skotrender, tagfod, tilstødende bygningsdele, 		

gennemføringer i undertag mv.
•	 Lukkede vådrumskonstruktioner
•	 Skjulte vvs-installationer – og specielt disses gennemføringer.

Udformning
Forsyn alle fotos med bygningsidentifikation og placering i bygningen. Eksemplet 
overfor viser opsætning af fotos på A4 side med identifikationsdata øverst: adresse, 
bygherre, rådgiver, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Se også eksempler på kvalitetssikring med kameraet i vedlagte publikation og på 
www.bvb.dk 
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HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY FOTOREGISTRERING

Dato: 15.04.1999

Sag: 2208

Side: 1/1

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S

Tag gårdside, svamp / råd skade ved trappetårn. Tag gårdside, svamp / råd skade ved trappetårn. 

Tag gadeside, montering af krydsfinér på skråtag. Tag gadeside, montering af krydsfinér på skråtag.

Tag gårdside, nedrevet tag over trappetårn. Tag gadeside, montering af pap på skråtag.

( i denne vejledning er farvebillederne vist i sort-hvid )
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kontrolplanERDOKUMENT 6 A + B

I forbindelse med logbogen anvendes en type af kontrolplaner, som fokuserer 
kontrollen på de særlige risikoområder i byfornyelsen. Der anvendes to forskellige 
dokumenter, alt efter byggesagens størrelse.

Mini-kontrolplan
I den lille byggesag - typisk med begrænset tilsyn - anvendes en såkaldt mini-kon
trolplan, som er et fælles kontroldokument for rådgiver og entreprenør. I praksis vil 
rådgiver og entreprenør typisk have hver sit identiske dokument.
Mini-kontrolplanen er i princippet en checkliste, som afkrydses og kommenteres 
under projektering og udførelse. Det er op til rådgiver og entreprenør at vælge den 
kontrolmetode, som er mest egnet til at belyse kontrolemnet. Mini-kontrolplanen 
„ligger i skuret“ og sammenfatter al kontrol i et enkelt overskueligt dokument.

Udformning af mini-kontrolplan  –  (se overfor)
Mini-kontrolplanen udformes med identifikationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver/byggeleder, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Mini-kontrolplanen udformes derudover med 8 kolonner:
Kolonne 1	 Placering i 20 punkt systematikken.
Kolonne 2	 Beskrivelse af kontrolemne.
Kolonne 3	 Henvisning til projektmateriale eller andet materiale.
Kolonne 4	 Angivelse af fag.
Kolonne 5-6	 Bemærkninger fra kontrollerende rådgiver - dato / signatur
Kolonne 7-8	 Bemærkninger fra kontrollerende entreprenør - dato / signatur

Kontrolplan 
I den større byggesag anvendes en lidt mere udbygget kontrolplan, som også in-
deholder beskrivelse af kontrolmetoden. Kontrolplanen er her vist som to parallelle 
kontroldokumenter for henholdsvis rådgiver og entreprenør, men kan i princippet 
- og med en begrænset edb-tilpasning - udformes som et dokument.

Udformning af kontrolplan  –  (se næste opslag)
Kontrolplanen udformes i store træk som mini-kontrolplanen. Planen indeholder 
derudover 4 kolonner med beskrivelse af kontrolmetoden:

Kolonne 4	 Angivelse af hvilken rådgiver / entreprenør, der skal kontrollere.
Kolonne 5	 Angivelse af kontrolmetode 
Kolonne 6	 Angivelse af kontrolomfang.
Kolonne 7	 Angivelse af kontroltidspunkt – herunder angivelse af, om der er tale 

om referencekontrol.
Kolonne 8-9	 Bemærkninger fra kontrollerende rådgiver / entreprenør 
	 – dato / signatur.
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Ved byggesagens afslutning - og inden der afholdes afleveringsforretning 
- udarbejdes en liste over mangler i byggeriet.  Hvis der er mange og væsentlige 
mangler, kan byggeriet ikke afleveres. Hvis der er få og uvæsentlige mangler, 
afleveres byggeriet med en nærmere fastsat frist for manglernes udbedring. 

I nogle tilfælde udarbejdes også mangelliste i forbindelse med byggeriets 1-års 
gennemgang.    

Udformning
Mangellisten udformes med identifikationsdata øverst: adresse, bygherre, rådgiver/
byggeleder, dato, sagsnummer, sideangivelse.

Mangellisten udformes derudover med 5 kolonner og 1 underskriftsrubrik:
Kolonne 1	 Manglens placering i 20 punkt systematikken.
Kolonne 2	 Manglens placering i bygningen i form af rumnummer, kort beskri-		
velse eller lignende.
Kolonne 3	 Beskrivelse af manglen.
Kolonne 4	 Fag/entreprise, der skal udføre manglen.
Kolonne 5	 Udførendes signatur ved afhjulpen mangel.
Rubrik 1	 Underskrift fra bygherre og entreprenør efter godkendt 			 
	 mangelafhjælpning.

Edb behandling 
Mangellisten udarbejdes mest enkelt som et tekstbehandlingsdokument.

  

Mangelliste DOKUMENT 7
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	 PKT.	 LOKALITET	 MANGEL	 ENTREPRISE	UD BEDRING  - dato/sign

	 	 TAG

	 01.65	 Brandkam, østgavl	 Løs tagsten	 Murer	

	 01.60	 Tagvindue nr. 2 fra øst	 Blyinddækning beskadiget	 VVS	

	 	 i tagflade mod gade

	 01.10	 3. og 5. spær fra øst	 Opretning utilstrækkelig fastgjort	 Tømrer

	 01.46	 Gennemføring af aftræk	 Gennemføringskrave mangler	 Tømrer	 24.02.1998 / LPM

	 	 i undertag

	 01.46	 Undertag i skunk, 	 Undertag hænger ved fodbræt	 Tømrer	 24.02.1998 / BJ	 	 	

	 generelt

	 01.50	 Vestlige nedløb	 Skæv tilslutning til tagbrønd	 VVS 

	 	 på gårdside

	 	 FUNDAMENT

	 02.20	 Belægning ved gård-	 Belægningen har fald mod facade	 Murer 

	 	 facade / fundamenter	 / fundamenter

	

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY MANGELliste

Dato: 15.02.1998

Sag: 2208

Side: 1/1

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S

Entreprenør: Tømrerfirmaet A/S

UNDERSKRIFT

Mangler er afhjulpet og synet	 Lars Peter Mortensen	 10.03.1998	

	 For entreprenør	 Dato

	 Ulla Kristensen	 10.03.1998

	 For bygherre	 Dato
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Afleveringsprotokol DOKUMENT 8

Ved byggeriets aflevering udarbejdes en afleveringsprotokol. Protokollen adskiller 
sig fra typisk praksis ved dels at medtage slutøkonomi, dels at beskrive entreprisens 
omfang ved henvisning til vedlagt ajourført bygningsdelsoversigt.

Udformning
Afleveringsprotokollen udformes med identifikationsdata øverst: 
adresse, bygherre, rådgiver, entreprenør, dato, sagsnummer.

Afleveringsprotokollen udformes derudover med 9 rubrikker:
Entreprise	 Angivelse af omfattet entreprise.
Til stede	 Angivelse af de tilstedeværende ved afleveringen.
Omfang	 Henvisning til beskrivelse af entreprisens omfang i entrepriseaftale 

samt i vedlagt bygningsdelsoversigt (ajourført 20 punkt liste).
Aflevering	 Angivelse af afleveringstidspunkt i forhold til aftalt tidsplan.
Mangler	 Henvisning til beskrivelse af mangler i vedlagt mangelliste, samt 

angivelse af eventuelt øvrige mangler.
Afhjælpning	 Angivelse af frist for mangelafhjælpning.
Økonomi	 Angivelse af økonomi i forbindelse med mangeludbedring 
	 - evt. tilbageholdelsesbeløb, samt værdi af udskudte arbejder.
Tid	 Angivelse af tidsfrister:
	 Afholdelse af 1-års gennemgang.
	 Udløb af ansvarsperiode.
Underskrift	 Underskrift af bygherre og entreprenør.

Edb-behandling  
Afleveringsprotokollen udarbejdes mest enkelt som et tekstbehandlingsdokument.
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Der er dags dato foretaget aflevering af nedenstående entreprise, overdraget ved accept dateret 	 	 15.02.1998

ENTREPRISE	 TØMRER

TIL STEDE	 For bygherren	 Formand Ulla Kristensen	 	

	 For entreprenøren	 Lars Peter Mortensen

	 For byggeledelsen	 Frederik Petersen

OMFANG	 Entreprisens omfang fremgår af følgende dokumenter:

	 Entrepriseaftale, dateret	 	 	 12.04.1997

	 Ajourført bygningsdelsoversigt, dateret	 	 15.02.1998

AFLEVERING	 Arbejdet er afleveret med en forsinkelse på følgende antal dage	          	 0

MANGLER	 Arbejdet er afleveret med de mangler, der fremgår af mangelliste, dateret	 	 15.02.1998

	 Der er derudover konstateret følgende mangler:

	  

AFHJÆLPNING	 Ovenstående mangler skal være afhjulpet senest	 	 26.03.1998

	 Afhjulpne mangler dokumenteres gennem entreprenørens 

	 underskrift på mangelliste.

	

ØKONOMI	 Indtil afhjælpning af ovenstående mangler er udført og godkendt, tilbageholdes	 	 22.000	

	

	 Der er derudover aftalt følgende udskudte arbejder:

	 Maling af udhæng	 	 	 5.500	

	 	 	 	

	 	

	 	

	 Ved slutopgørelse tilbageholdes således i alt, eks. moms 	 Kr.	 27.500

TID	 1-års gennemgang skal senest være afholdt den	 	 15.01.1999

	 Ansvarsperioden, der i henhold til AB92 er 5 år, udløber den	 	 15.02.2003

UNDERSKRIFT

	 	 Lars Peter Mortensen	 	 15.02.1998

	 For entreprenør	 	 Dato

	 	 Ulla Kristensen	 	 15.02.1998

	 For bygherre	 	 Dato

HAVNEGADE 3-5, 3000 VESTERBY AFLEVERINGSPROTOKOL

Dato: 15.02.1998

Sag: 2208

Side: 1/1

Bygherre: Andelsboligforeningen Husly

Rådgiver: Arkitektfirmaet A/S

Entreprenør: Tømrerfirmaet A/S
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Der er - ud over de beskrevne 3 logbogsdokumenter og 5 projekt-
dokumenter - et antal øvrige dokumenter, der afleveres som bilag til 
logbogen. Det er dokumenter, som typisk er ret omfangsrige og som 
derfor er organiseret i selvstændige ringbind mv.  Disse dokumenter 
kan af praktiske årsager ikke indgå i selve logbogen, og de vedlægges 
derfor logbogen som tilhørende bilag.

De 7 projektbilag, som er nævnt ovenfor, skal altid vedlægges log
bogen.

Udformning
Der er ikke i denne vejledning angivet særlige retningslinier eller 
paradigmer for udformning af projektbilagene. Dette vil typisk variere 
fra projekt til projekt. 

Det anbefales, at de 7 projekt-bilag i videst mulig omfang udformes 
med udgangspunkt i vejledningens retningslinier og principper. 
Dette gælder specielt for driftsplanen, som mest hensigtsmæssigt 
udformes som en umiddelbar forlængelse af den systematik, der er 
gældende for bygningsdelsoversigten.

Alle bilag bør som minimum have tydelig identifikation i form af ejen-
dommens adresse, dato og ansvarlig for bilagets udformning.

7 PROJEKT-BILAG

  9. 	R ådgiveraftale
10.	E ntrepriseaftaler
11.	 Beskrivelser
12. 	 Beregninger
13. 	 Tegninger
14. 	S ærlige undersøgelser
15. 	 Driftsplan
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BYGGESAGENS  FORLØB

samlet dokumentoversigt og praktiske 
anbefalinger omkring kvalitetssikring

Dokumenter, som indgår i logbogen, er angivet med rødt. Det tilhørende 
tal angiver, om dokumentet er et af de 3 logbogs-dokumenter, et af de 5 
projekt-dokumenter, eller et af de 7 projekt-bilag.

OMBYGNINGSFORLØB
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Byfornyelsesbeslutning, 
program, budget

Byfornyelsesbeslutning
Ejeren (bygherren) søger kommunen om støtte, og kommunen træffer beslutning om, 

hvilke arbejder der kan støttes.

Bygherreprogram / bygherrebudget
Det er vigtigt, at der i bygherreprogram og budget kan skelnes mellem, hvilke arbejder 

der er omfattet af BvB’s eftersyn, og hvilke der ikke er. Hvor der indgår forskellige typer 

af finansiering, skal der kunne skelnes imellem disse.

								      

Rådgivningsaftale 	
Se eventuelt ydelsesbeskrivelser og materiale vedrørende teknikeraftale udgivet af 

organisationerne DANSKE ARK og FRI. Præciser i hvilket omfang rådgiveren har ansva-

ret for henholdsvis projekt og udførelse.

Adresseliste
Adresseliste over alle ombygningens parter.

Listen ajourføres med eventuelle ændringer frem til afleveringen af byggeriet.

Bygherremøder
Der udarbejdes referater af møder mellem ejeren og fx rådgiveren, forretningsføre-
ren, byfornyelsesselskabet og kommunen.
										        
Ejendomsforsikring
Prissat projektforslag forelægges ejerens forsikringsselskab for at sikre, at ejendommen 

kan opnå en forsikring uden forbehold ved byggeriets afslutning.				  

					   

FØRREGISTRERING, DISPOSITIONSFORSLAG 
OG PRISSAT PROJEKTFORSLAG
					   

Førregistrering 
Førregistreringen er – sammen med det prissatte projektforslag – det grundlæggende 

dokumentationsmateriale for ejerens og kommunens vurderinger og beslutninger om, 

hvilke arbejder der skal er udføres. Førregistreringen har ligeledes betydning i forhold 

til eventuelle reviderede beslutninger, og for vurderinger af det valgte/besluttede kvali-

tetsniveau og fremtidige driftskonsekvenser.

Det anbefales, at den tekniker der skal stå for projekteringen, også er den der udarbej-

der førregistreringen af ejendommen.

	 				  
Ejendommens stamdata
En kortfattet liste over relevante basisinformationer.

Se eksempel på en førregistrering på side 21.

Byfornyelsesbeslutning

	

Bygherreprogram

og bygherrebudget

Rådgivningsaftale7

Adresseliste3  

Referater fra bygherremøder

Ejendomsforsikring

Førregistrering5 

Førregistrering5

OMBYGNINGSFORLØB DOKUMENT
indgår i logbogen3+5+7 
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Førregistrering efter 20-punktslisten
Ejendommens bygningsdele og disses tilstand registreres og beskrives efter 20-punkts 

systematikken. Se 20-punktslisten med underpunkter på side 18 og eventuelle vejled-

ninger udarbejdet af de enkelte kommuner og byfornyelsesselskaber.

Opmåling og optegning af eksisterende og fremtidige  forhold 
Tegninger og opmålingsskitser – fx oversigtstegninger som facadeopstalter, snit og 

situationsplaner af eksisterende og fremtidige forhold og dispositionsskitser af lejlig-

hedsplaner efter ombygning. 

Fotoregistrering af eksisterende forhold
Fotodokumentation der underbygger førregistreringen og tilstandsvurderingen. Det 

anbefales, at der altid – uanset sagens størrelse – er relevant fotodokumentation, der 

angiver hvor der var problemer, og hvad de bestod af. Det bør derfor altid fremgå, 

præcis hvor et foto er taget.

Særlige undersøgelser 
Rapporter vedrørende råd og svamp, tv-inspektion af kloak, geotekniske undersøgel-

ser, fugtregistrering, asbestundersøgelser, landinspektørafsætninger mv.

Projektforslag – generelt
Projektforslaget omfatter alle de aktiviteter, der vedrører udskiftning, renovering eller 

nyetablering af bygningsdele. Forslaget indeholder tegninger og en aktivitetsliste 

med prissatte mængder.	

Prissat projektforslag efter 20 punkts-listen 	
Ejerens valg, myndighedernes krav, kvalitetsniveau for de enkelte bygningsdele og 

driftskonsekvenser fremgår af det prissatte projektforslag. 

Tegninger af fremtidige forhold
Plantegninger, etageplaner, snit og tegninger vedrørende eventuel nyindretning med 

køkken, bad, tilbygning osv.

Projekteringsmøder
Referater af projekteringsmøder mellem rådgiveren og fx kommunens teknikere, 

byfornyelsesselskabet, brandmyndighederne mv.		

Bygherremøder
Der udarbejdes referater af møder mellem ejeren og rådgiveren om ejerens beslutnin-

ger om valg af løsninger.

Risikovurdering, gransknings- og kontrolbehov
Oversigt over den valgte kvalitet og kvalitetssikring i form af granskning og kontrol af 

projektet. 

På baggrund af de foreslåede og valgte aktiviteter vurderes det, hvor der er størst 

risiko for at der opstår svigt eller skader. På disse punkter videreføres granskning og 

kontrol gennem resten af projekteringsfasen, og nedfældes som krav til de udførende 

i udbudskontrolplanen. Se DANSKE ARK’S og FRI’s vejledninger i projektgranskning.

DOKUMENT			 
indgår i logbogen3+5+7 

Førregistrering5 

	

	

Opmålinger

Tegninger

Fotoregistrering5 

				  

		

Undersøgelsesrapporter7

Projektforslag5

Projekttegninger

Referater fra projekteringsmøder

Referater fra bygherremøder

Projektgranskning


